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WASSERVERBAND
DOBELN-OSCHATZ

Wasserverband Dobein-Oschalz - Bahnhofstr. 42 - 04720 Débein Wasserverband Débeln-Oschatz
Bereich: Geschaftsfihrung

An die Mitglieder der _ Bearbeiter/in: Frau Eisner (Assistentin der GF)

Verbandsversammiung Telefon: 03431 655 - 719

des Wasserverbandes Débeln - Oschatz Fax: 03431 655-711

E-Mail: wvdoebeln-oschatz@zvinfo.com

Unser Zeichen: léw-eis

Ihr Zeichen:

Débeln, 18.11.2025

Einladung zur

3. Verbandsversammlung 2025, am Mittwoch, den 03.12.2025, um 11:00 Uhr
im ,Hotel Seehof Délinitzsee", Grimmaer Str. 29, in 04779 Wermsdorf

Sehr geehrte Herren BUrgermeister,

hiermit lade ich Sie zu o. g. Sitzung des Wasserverbandes Dobeln - Oschatz ein und bitte Sie,

Ihre Teilnahme zu erméglichen.

Tagesordnung:
Offentlicher Teil:

1 Erdffnung der Sitzung und BegriBung der Gaste
- Feststellung der ordnungsgemdBen Einladung
- Feststellung der Beschlussfahigkeit
- Bekanntgabe von vorliegenden Enfschuldlgungen
- Festlegung der Unterzeichner der Sitzungsniederschrift
Bestatigung der Tagesordnung
BUrgerfragestunde (max. 20 min.)
Bericht der GeschdaftsfUhrung
Investitionsplan 2026 der DOWW GmbH
Wirtschaftsplan 2026 der DOWW GmbH
Haushaltssatzung mit Wirtschaftsplan 2026 des
Wasserverbandes Débeln — Oschatz
8 Gesellschafterdarlehen des WV D-O an die DOWW GmbH
fUr die Finanzierung von Investitionen 2025
9  Verkauf des FlurstUckes 1191/3 der Gemarkung Dobeln
10 Eilentscheidungen
11 Sonstiges
Nicht Offentlicher Teil:

Mit freundlichen GriBen

N hsOWON

Lowe
Verbandsvorsitzender

Wasserverband Dbbeln-Oschatz
Verbandsvorsitzender: Matthias Lowe, Birgermeister Stadt Dahlen

Sitz des Verbandes: Sprechzeiten:

Bahnhofstrafte 42 - 04720 Débeln Montag 8:00 - 16:00 Uhr
Telefon: 03431 6556 - Fax: 03431 655-711 Dienstag 8:00 - 18:00 Uhr
E-Mail: wvdoebeln-oschatz@zvinfo.com Mittwoch geschlossen

Donnerstag 8:00 = 16:00 Uhr
www.wasserverband-doebeln-oschatz.de Freitag 8:00 - 14:00 Uhr

Préasentation
Vorlage VV 01/03/25
Anlage 1

Vorlage VV 02/03/25

Vorlage VV 03/03/25
Vorlage VV 04/03/25
Anlage 2

Bankverbindung:

Kreissparkasse Ddbeln

IBAN: DE25 8605 5462 0039 0308 78
BIC: SOLADES1DLN

Steuernummer: 236/144/00137



Vorlage VV 01/03/25

Investitionsplan 2026 der DOWW GmbH

siehe Anlage

Beschluss 01/03/25:

Die Verbandsversammlung des Wasserverbandes Ddébeln-Oschatz  beschlieBt den
Trinkwasserinvestitionsplan 2026 der DOWW GmbH mit einem Budget von 7.220 T€.
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Anlage

zur Information:

Wirtschaftsplan 2026 der DOWW GmbH

siehe Anlage

liegt Verwaltungsrat bereits vor (siehe Einladung)

GemdB § 8 des Gesellschaftsvertrages der DOWW GmbH und § 96 der Gemeindeordnung fOr
den Freistaat Sachsen wird der Wirtschaftsplan der DOWW GmbH hiermit dem Zweckverband
zur Kenntnis gebracht.



= ‘w AL Débeln-Oschatzer
Wasserwirtschaft GmbH

WIRTSCHAFTSPLAN

2026

Débeln - Oschatzer Wasserwirtschaft GmbH, Débeln

erstellt in Zusammenarbeit mit der

Veolia Wasser Deutschland GmbH,
Leipzig

Aus rechentechnischen Griinden konnen in den Tabellen Rundungsdifferenzen
in Hahe von +/- einer Einheit (€, %, usw.) auftreten.

DOWW/WP2026




Vorlage VV 02/03/25

Haushaltssatzung mit Wirtschaftsplan 2026 des Wasserverbandes Débeln - Oschatz

sieche Anlage

liegt den . Mitgliedern der Verbandsversammlung bereits vor, siehe Einladung
Verwaltungsratssitzung vom 17.11.2025 bzw. Schreiben vom 21.10.2025 (Ubersendung
Haushaltsplan)

Beschluss 02/03/25:

Die Verbandsversammlung des Wasserverbandes Débeln-Oschatz beschlieBt die beiliegende
Haushaltssatzung mit dem Wirtschaftsplan 2026.



WASSERVERBAND
DOBELN-OSCHATZ .

Haushaltssatzung mit
Wirtschaftsplan
2026

Wasserverband
Dobeln - Oschatz

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in den Tabellen Rundungsdifferenzen
in Hohe von +/- einer Einheit (€, %, usw.) auftreten.

erstellt in Zusammenarbeit mit der Veolia Wasser Deutschland GmbH



Vorlage VV 03/03/25

Gesellschafterdarlehen des Wasserverbandes Débeln-Oschatz an die DOWW GmbH fir
die Finanzierung von Investitionen 2025

siehe Anlage

Beschluss 03/03/25:
Die Verbandsversammlung des Wasserverbandes Dobeln-Oschatz beschlieBt die Weitergabe

des Gesellschafterdarlehens in Héhe von 1.600.000 Euro fUr die Finanzierung von Investitionen
2024 des Wasserverbandes Dobeln — Oschatz an die Débeln - Oschaftzer .




Wasserverband Dobeln — Oschatz

N//\_’\

WASSERVERBAND
DOBELN-OSCHATZ

Anlage
zum geplanten Gesellschafterdarlehen des Wasserverbandes
Dobeln-Oschatz an die Dobeln-Oschatzer Wasserwirtschaft GmbH fiir
die Finanzierung von Investitionen 2025

Verbandsversammlung des Wasserverbandes Débeln-Oschatz vom
03.12.2025 Vorlage VV 03/03/25

Stand: 07.11.2025
Erstellt von: Wasserverband Dobeln-Oschatz/ Veolia Wasser Deutschland GmbH, Leipzig




Wasserverband Dobeln — Oschatz

Der Wasserverband Ddbeln-Oschatz war gemaB Haushaltsgenehmigung 2017 zur Vorlage einer
Finanzierungskonzeption 2030 beauftragt. In der Finanzierungskonzeption 2030/ 2033 sollten
nachhaltige Effekte zum Abbau der mittel- bzw. langerfristigen Verschuldung aufgezeigt
werden.

Die weiterentwickelte, und in 2021 aktualisierte, Finanzierungskonzeption 2030/ 2033 wurde
der Rechtsaufsichtsbehorde, der Landesdirektion Leipzig, am 14. November 2017 bzw. im II.
Quartal 2021 zugestellt.

Im Ergebnis der Finanzierungskonzeption wurden nachfolgende Handlungsempfehlungen
festgelegt:

v Ausrichtung der jahrlichen Investiionen am Abschreibungsniveau, weitere
Erwirtschaftung von Mitteln zur teilweisen Investitionsfinanzierung durch eine
angemessene Verzinsung des Anlagenkapitals ab 2019,

v Teilweise vorlaufige Finanzierung der Investitionen der DOWW durch freie liquide Mittel
aus der angemessenen Verzinsung des Anlagenkapitals durch den Wasserverband,

v" Nachhaltige und verantwortungsvolle Umsetzung betriebsnotwendiger Investitionen

Im Rahmen der Erstellung der Entgeltkalkulation 2023 - 2026, der Nachkalkulation 2019-2022,
der Hochrechnungen fiir 2025 sowie des Wirtschaftsplanes 2026 wird nach Prifung der
aktuellen Finanzierungsnotwendigkeit die Hohe des Gesellschafterdarlehens, welches der
Wasserverband Débeln-Oschatz der DOWW GmbH in 2025 ausreicht, vorldufig auf 1.600.000 €
festgelegt. Das Gesellschafterdarlehen wird zins- und tilgungsfrei gestellt.




Vorlage VV 04/03/25
Verkauf des Flurstickes 1191/3 der Gemarkung Débeln

Der Wasserverband D&beln-Oschatz ist EigentUmer des FlurstUcks 1191/3 Gemarkung
Débeln, FlGche 1605 m? unbebaut (Pumpwerk wurde nach der Flut 2002
zurOckgebaut).

Das davorliegende FlurstUck 1191/4 Doébeln wurde im Jaohr 2000 an die Eheleute
Klawikowski verduBert, Urk 789/2000. (ehemaliger Mitarbeiter, Wohnhé&user in denen
Mitarbeiter wohnten, wurden zum damaligen Zeitpunkt vom WV D&-Osch abgestoBen).

In dem Kaufvertrag wurde ein Vorkaufsrecht am Flst. 1191/3 fur die Eheleute Klawikowski
vereinbart. Am FlurstGck 1191/4 wurde eine Grunddienstbarkeit (Wege- und
Versorgungsleitungsrecht) fUr den jeweiligen EigentUmer des Flursticks 1191/3
eingetragen. Das GrundstUck ist nur mit Uberfahrt Uber das FlurstUck 1191/4 erreichbar.

Die Klinikum D&beln GmbH ist EigentOmer des benachbarten sUdlich gelegenen
GrundstOcks Flst. 1191/1 und bem0Uht sich seit Jahren um den Ankauf des Flurstiicks
1191/3 fOr Investition/ Erweiterungsbau.

Die lefztmalig im Jahr 2017 gefUhrten Gesprache mit den Eheleuten Klawikowski
brachten wieder keine Einigung, da nicht auf das Durchfahrts-, Leitungs- und
Wegerecht verzichtet werden kann (siehe Bedingungen, Schreiben Fam. Klawikowski
vom 8.9.2017). -

Die Klinikum Débeln GmbH hat am 6.5. 2025 ermeut ihr Kaufinteresse angezeigt. Die
Klinikkum GmbH ist sich dessen bewusst, dass der EigentUmer des Flursticks 1191/4 sein
Vorkaufsrecht ausUben kénnte und in diesem Fall ein Kaufvertrag zwischen dem
Vorkaufsberechtigten und dem Wasserverband Débeln-Oschatz zustande kommt.

Die Klinkum Ddébeln GmbH hat dem Erwerb des am 29.10.2025 ermittelten
Verkehrswertes von 77326,00 € zugestimmt.

Anlagen 1-6

Urkunde 789/2000 einschlieBlich Lageplan

Einfragungsmitteilung GBA

Verkehrswertermittlung 2025

Schreiben E. Klawikowski vom 08.09.2017

Schreiben Klinikum vom 06.05.2025 und E-Mail 26.06.2025

Schreiben Notar PreiBler 16.07.2014 -AusUbung Vorkaufsrecht und 11.07.2027

Beschluss 04/03/25:

Die Verbandsversammlung des Wasserverbandes Débeln-Oschatz beschlieBt den
Verkauf des Flurstickes 1191/3, Gemarkung Débeln, mit 1605 m? an die Klinikum
Débeln GmbH, zum Preis von 77.326,00 Euro. Dem Wasserverband Débeln-Oschatz ist
bewusst, dass bei Verkauf die Eheleute Elvira und Horst Klawikowski ihr Vorkaufsrecht
ausuben kénnten.

Der Kaufvertrag soll eine Mehrerlésklausel bei WeiterverGuBerung innerhalb von 10
Jahren enthalten, in dem sich der Kaufer verpflichtet, den Mehrerds, der nicht auf
wertsteigernde MaBnahmen durch den Kaufer zurlckgeht, an den Verké&ufer
abzufUhren. Dieser aufschiebend bedingte Zahlungsanspruch soll dinglich gesichert
werden.

Die Gesamtkosten des GrundstUckserwerbs sind vom Kdufer zu entrichten.
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o  Aulage A

Beglaubigte Abschrift

UR.-Nr. 789/2000

Verhandelt zu D&beln.

Heute, den 5. Oktober 2000
- fiinfter Oktober zweitausend -

g

erschienen vor mir,

T A i ey

Otto Jetter
Notar mit dem Amtssitz in D&beln

cotunede e Bl

in der Gesché&ftsstelle ZwingerstrafBe 44, D&beln:

1. Herr Hans-Jiirgen Gemkow,

handelnd nach Angabe nicht in eigenem Namen, sondern
in seiner Eigenschaft als Geschédftsfihrer fur

den Wasserverband Débeln-Oschatz, BahnhofstraBe 42,
04720 Dbbeln,




T — L

aufgrund Vollmacht, die in Urschrift vorliegt und beigefiigt
ist,
2. Herr Horst Klawikowski, geb. am 28.01.1954, und

dessen Ehefrau, Frau Elvira Klawikowski geb. Wagner,
geb. am 24.03.1957, beide wohnhaft in 04720 Débeln,

SOrmitzer Strape 9.

' Hérr Gemkow ist von Person bekannt, die Eheleute Klawikowski
wiesen sich durch Vorlage ihrer Bundespersonalausweise aus.

guf Ansuchen der Erschienenen beurkunde ich - ihren vor mir bei
Qleichzeitiger Anwesenheit abgegebenen Erkl&rungen gem&B - nach
'?eststellung des Grundbuchinhalts was folgt:

.
Vorbemerkungen

Im Grundbuch des Amtsgerichts D6beln von DSbeln Blatt 3051 ist

~als Eigentimer des in der Gemarkung Débeln gelegenen Grundbesit-

zes
; 1

1£d. -Nr. 9, Flurstick 1191/2, Sormitzer Strape 9, 2.260 gm
éingatragen: Zweckverband "Wasserverband Dobeln Oschatz",

' Der Grundbesitz ist nach Grundbuchvortrag nicht be-

lastet.

e
7 vl .
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II.
Verkauf

Der Wasserverband Dobeln-Oschatz,
-.nachstehend jeweils als "Verkdufer" bezeichnet -

verkauft hiermit an

die Eheleute Horst und Elvira Klawikowski,
- nachstehend jeweils als "Kdufer" bezeichnet -

- Zu je ein Halb Miteigentumsanteil -

éus dem in Ziffer I. dieser Urkunde néher beschriebenen Grundbe-
sitz eine geometrisch erst zu vermessende Teilfl&che im ungef&h-
S AusmaB von 500 gm mit allen Rechten und Bestandteilen.

Die verkaufte Teilfldche ist auf der dieser Urkunde beigehefte-
ten Planskizze, die mit auszufertigen ist, "grin" dargestellt.’
Auf diese Planskizze wird verwiesen. Sie wurde den Beteiligten

zZur Durchsicht vorgelegt.

i o0
Kaufpreis

Der Kaufpreis betridgt ohne Riicksicht auf das Messungsergebnis

fest DM 45.000,00
= i.W.: Deutsche Mark funfundvierzigtausend -.

Er- ist binnen 20 Tagen zur Zahlung fallig, Eingang auf dem Konto

des Verkﬁufers nachdem der Notar den K&ufern mit Einschreiben

Rﬁ°k$chein an die zuletzt benannte Anschrift bestédtigt hat -
“&BQEbend ist das Datum des Bestﬁtlgungsschreibens des Notars-,




T - e~ B

e A e R L

q daﬂ.die Vormerkung fiur die Kdufer im Grundbuch eingetragen ist
und die Genehmigungen gem. Grundstﬁcksverkehrsordnung sowie das

ﬁagétivattest der Gemeinde vorliegen.

Die-zahlung des Kaufpreises hat auf das Konto-Nr. 390 308 78
désﬂWasserverband Débeln-Oschatz bei der Kreisparkasse Débeln,

BLZ 860 554 62 zu erfolgen.
Bis zur F&lligkeit ist der Kaufpreis unverzinslich,

§ 454 BGB wird vertraglich abbedungen, sodaB dem Verkiufer bei
Verzug der K&éufer das gesetzliche Ricktrittsrecht vom schuld-

rechtlichen Kaufvertrag zusteht. ; i
i * I

Sollte die Zahlung des Kaufpreises oder eines Kaufpreisteilg !
nicht bei Fdlligkeit erfolgt sein, dann ist der noch offene 1
Kaufpreisrest vom Tage der F4lligkeit bis zum Tage der zahlung

eid%chlieﬁlich mit 5 % Uber dem Basissatz der Europdischen Zen-
traﬁbank jahrlich zu verzinsen. Die Zinsen sind mit der Hauptsa-

che zur Zahlung f&llig.

T

Die Kaufer haften als Gesamtschuldner. Handlungen und Unterlas-
Sungen eines Gesamtschuldners wirken fir und gegen den anderen
Gesamtschuldner, ebenso Erklarungen, die einem Gesamtschuldner

i S s

Qgggnﬁber abgegeben werden.

E".Jeder von ihnen unterwirft sich wegen der eingegangenen Zahlungs-
verpflichtungen (Kaufpreis und Zinsen) der sofortigen Zwangsvoll-
Streckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermégen.

Dér_thierende Notar ist berechtigt, dem Gl&ubiger jederzeit
eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde Zu erteilen,

. Ohne dap es ges Nachweises der die Falligkeit begriindenden Tatsa-
©hen bedarf. Eine Beweislastumkehr fir einen etwaigen Rechtsbe-

helf jn Vollstreckungsverfahren ist damit nicht verbunden.




IV

Vormerkung

Zur Sicherung des Anspruch auf Eigentumsﬂbertragung nach ziffer
II. dieser Urkunde bewilligt der Verk&ufer und

-beantragen
dieTKaufer in das Grundbuch einzutragen:

a) zundchst eine Vormerkung nach § 883 BGB an dem Stammgrund-
's%uck,

;¢g b}*@ie Einschrankung dieser Vormerkung auf die verkaufte Teilfls-

3 che und damit deren Loschung an den Restflidchen des Stamm-

e grundstiicks bei Vollzug des einschlagigen Veranderungsnachyei -

4 ses im Grundbuch,

die LOschung der Vormerkung an der Vertragsflache selbst, Zzug

?ﬁ Zug mit der Eintragung der Rechtsﬁnderung im Grundbuch

f@ﬁter der Voraussetzung, daB Zwischeneintragungen, denen die
e Kdufer nicht zugestimmt haben, nicht bestehen.

Das ?gxkaufte Trennstiick soll nach der katasteramtlichen Vermes-

Sung vom Stammgrundstiick abgeschrieben werden und auf ein neu
Gﬂmq%ggendes_Grundbuchblatt ubertragen werden. Der Verk#ufer
heanﬁ;agt die Abschreibung des verkauften Trennstiicks.

in;_ﬁétar wird angewiesen, den Vollzug der Auflassung erst dann
zu-bééntragen, wenn die Bezahlung des Kaufpreises nachgewiesen

St. Der Verkiufer verpflichtet sich, dem Notar die Zahlung des
Kaufpreises sofort nach Erhalt mitzuteilen.
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V.
Weitere Bestimmungen

? Die Kdufer sind Mieter des auf dem Grundstiick stehenden Geb&u-

Der unmittelbare Besitz, Nutzen und Lasten, sowie die Gefahr
-~ einer vom Verk&dufer nicht verschuldeten Verschlechterung des Ver-
~ tragsgegenstandes gehen iiber ab ersten des Monats, der auf dia
EE Kau%preiszahlung folgt.

Die Kiufer iibernehmen ab dem Zeitpunkt der Ubergabe die Verkehrs-
sicherungspflicht beziiglich des Grundstiicks im Verhdltnis zum
Verkdufer.

VI.

ErschliepBungskosten

Q;Hinéichtlich der Pflicht zur Tragung von Erschliepungkosten und

~ Kommunalabgaben vereinbaren die vertragsbeteiligten, dap der Tag

dieser
Kosten sein soll. Alle Beitrage aufgrund von Bescheiden, die bis

- 2um Tage der Besitzilbergabe ergangen sind, hat daher der Verkau-

I8 derﬁhesitzubergabe auch der Stichtag fiir die Tragung

fer,zdiejenigen fir spdter ergehende Bescheide haben daher die
_Rﬁufer zZu tragen.

finer;Verkaufer versichert, dap Riickst&nde von Leistungen dieser
. Art nicht bestehen.

' Ber Notar wies darauf hin, dap fur Erschliepungbeitrdge derjeni-
- ge haftet' der im Zeitpunkt der Zustellung eines Beitragsbeschei-
. des der im Grundbuch eingetragene Eigentiimer ist und dap Verein-




.barungen iber eine andere Kostentragung nur im Verhdltnis unter

} den Beteiligten, nicht gegeniiber dem Glaubiger solcher Beitrage
4 C wirken.

e VII.
 2- Rechtsmdngelhaftung

'f?ner Verkaufer haftet fiir ungehinderten Besitz- ung Eigentumsiiber-

f:gang und fur Freiheit von im Grundbuch eingetragenen Rechten
bg Dritter, ausgenommen fiir solche, die die Kéufer i{ibernommen haben
: eder die mit ihrer Zustimmung bestellt wurden.

Bei Notar hat die Beteiligten darauf hingewiesen daB hinsicht-

'=111ch des Vertragsgegenstandes Rechte Dritter bestehen kdnnen,
die auch ohne Eintragung im Grundbuch wirksam sind, insbesondere
Nutzungs- und Eigentumsrechte Dritter am Grundstiick, an Gebiu-

~ den, Anlagen und Anpflanzungen, sonstige Nutzungs- und Mitbenut-
ungsrechte die Gegenstand einer Dienstbarkeit sein kénnen

owie Vorkaufsrechte der Mieter und Nutzer von Ein- und Zweifami-
llianhausern

Der Verkﬁufer erklart, dap derartige im Grundbuch nicht eingetra-
.‘Gﬂﬂe_Rechte Dritter nicht bekannt sind und dap Anspriiche nach
daz Verordnung liiber die Anmeldung vermogensrechtlicher Anspriiche
Haen ‘Seiner Kenntnis nicht geltend gemacht wurden.

YEXX.
Sachmdngelhaftung

Kéufern ist das Vertragsanwesen bekannt.

-
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;Der Notar wies darauf hin, daB die Kaufer nach der gesetzlichen
Regelung einen Anspruch auf Ubergabe €iner fehlerfreien Sache
haben und dap ihnen iiber die Erfﬁllungsansprﬁche hinaus Minde-

-.ﬂrungg- oder Wandlungsansprﬁche, unter Umstdnden auch Schadenser-
satzanspriiche, zustehen kdnnen, wenn ein Mangel vorhanden ist.
purch einen umfassenden Gewahrleistungsausschluﬁ verzichten die

Kiufer auf diese etwa bestehenden Anspriiche,
Sodann erkl&rten die Parteien:

Die Kdufer lUbernehmen das Vertragsanwesen in dem derzeitigen
Zustand, der ihnen bekannt ist. FUr Groége, Glite -und Beschaffen-
heit des Vertragsgegenstandes wird jede Gewdhrleistung ausge-
schlossen, soweit dies gesetzlich zuldssig ist.

Der Verkdufer versichert, daB ihm keine versteckten Mangel des
Vertragsgegenstandes bekannt sing und dap er keine ihm bekannten

M&ngel den K&dufern verschwiegen hat.

IX.
Gesetzliche Vorkaufsrechte

nié Vertragsteile wurden auf die MSglichkeit des Bestehens von

gesetzlichen Vorkaufsrechten hingewiesen. Sie beauftragen den
Notar, der zusténdigen Gemeinde den AbschlupB des Kaufvertrages ﬁ_
'?Eagzuzeigen und deren Stellungnahme entgegenzunehmen. Im Falle
er:Ausﬂbung eines Vorkaufsrechts Steht den K&ufern kein An-
pfuch auf Erfillung oder Schadensersatz gegen den Verkiufer zu.




X.
Teilungsgenehmigung

.'In gnsehung der erforderlichen Teilung des Grundstiicks beantra-

- gen die Vertragsbeteiligen hiermit ein Negativattest gemip §§
jf19; 20 Abs. 2 BauGB, hilfsweise die Genehmigung gemaB § 19 Abs.
_3;3; ﬁer Notar wird beauftragt, das Negativattest bei der zust#ndi-

gen Gemeinde einzuholen.

XI.

E ; Vermessung

.: BierErmESSUnQ und die Teilung des Grundstiicks wird durch den
B Ve rkiusor veranlapt; dieser trédgt auch die Kosten.

XII.

Finanzierung

;hﬂer.Verkaufer verpflichtet sich, bei der Bestellung von Grung-
: pﬁﬁ@drechten am ganzen Flurstiick bis zu Hohe von DM 100.000, 00
' nebst beliebigen Nebenrechten vor Eigentumsiibergang mitzuwirken
-Qund.deren Eintragung im Grundbuch samt dinglicher Zwangsvoll -
!tfbékungsunterwerfung zu bewilligen.

m?B allerdings sichergestellt werden, daB durch Grundpfand-
Q:BCh#e 2u sichernde Darlehen tats&dchlich zur Kaufpreisfinanzie-
E?ung varwendet werden. Zu diesem Zweck freten die K&ufer bereits
J?-=utg.ihre Anspriche gegeniiber ihren Finanzierungsinstituten bis
2 Hohe des Kaufpreises und etwaiger Verzugszinsen, h6chstens
8T bis zur Hdhe des jeweils einzutragenden Grundpfandrechts,

B €rmit an den Verkiufer ab und weigen ihre Finanzierungsinstitu—
;;e unwiderruflich an, insoweit Zahlung nur nach MaBgabe der

?fereinbarungen vorstehend Abschnitt III (Kaufpreis) zy leisten.

i

ik ity




aie Zweckbestlmmung der Grundpfandrechte ist, und zwar auch

hinslchtlich einer etwa auBerhalb der Grundpfandrechtsbestel-

3
-

j lungsurkunde von den Verk&ufer unterzeichnete 2weckbestimmungser—
Qleérung, dahin eingeschrankt, daB bis zur vollst&ndigen Kauf-
%%pmegsZahlung das Grundpfandrecht nur zur Sicherung des tatsich-
”Qlibh*an den Verkdufer ausbezahlten Kaufpreises verwendet werden

darf Alle weiteren Zweckbestimmungserk1arungen Sicherungs- und

3 verwertungsvereinbarungen gelten erst, nachdem der geschuldete

"Kaufpreis vollsténdig bezahlt ist. Ab diesem Zeitpunkt gelten
sie fir und gegen den Erwerber als neuen Sicherungsgeber.

Die Kéufer sind verpflichtet, auf die Abtretung, Zzahlungsanwei-

_ﬂsung und Valutierungsbeschrdnkung bei der Bestellung der Grund-
-~ pfandrechte hinzuweisen und diese dadurch auch dem Gldubiger

_Eanzuze1gen

: Ferébnliche Schuldner der zur Finanzierung des Kaufpreises vorge-
'Wlehgnen Darlehen samt Zinsen.und Kosten sind allein die K&ufer.
."igég haben von Anfang an den Zins- und Tilgungsdienst aus den
Eﬁrﬁﬁapfandrechten zu tragen. Jede persénliche Haftung des Verk&u-
. fers fiir die gesicherten Verbindlichkeiten ist ausgeschlossen.

A

Verkdufer tr#gt auch im Verh&ltnis zu den Kiufern keine

sten.
" In der Grundpfandrechtsbestellung mup bestimmt sein,

) dap bis zur vollsténdigen Kaufpreiszahlung das Grundpfand—
-recht nur zur Sicherung der tatsachlichen an den Verk&ufer
(oder auf ihre Anweisung an ihre Glaubiger) ausgezahlten und
vom betreffenden Glaubiger finanzierten Kaufpreisteils verwen-

det werden darf;
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?-b;:daﬁ bei Briefgrundpfandrechten der Glaubiger die Grundpfand-
3 -rechte bis zur vollstandigen KaufPrEiszahlung an den Verk&u-
. fer oder auf seine Anweisung an dessen Gl&ubiger nur treuhsn-
-'ﬁderisch fir diese besitzt.
: ?;z“fugrfullung dieser Mitwirkungspflicht erteilt ger Verk&ufer
' den Kéufern eine von diesem Vertrag unabhingige

=

Vollmacht

Q?;unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB zur Bela-
. stung des Kaufobjekts mit Grundpfandrechten ypg Abgabe der hier-

;:mit verbundenen Erkldrungen einschlieBlich der dinglichen‘Zwangs-
_f*vollstreckungsunterwerfung, Einschrénkung deg Sicherungszwecks
;iunq zahlungshalber Entgegennahme der Abtretung der Auszahlungsan-
ﬁiaprﬁche.

ﬁEVan dieser Vollmacht darf nur vor dem beurkundenden Notar, des-
;,sen Vertreter oder Nachfolger im Amt Gebraych gemacht werden,

f?der auf die Einhaltung der vorgenannten Verpflichtungen zu ach-
P ten hat, die aber ausdricklich die Vollmacht nicht beschrénken.

i Die aufgrund dieser Mitwirkungsverpflichtung eingetragenen Grund-
éjmandrechte werden von den Kdufern ibernommen, per Verkdufer
Tﬂbeftragt alle ihm an diesen Grundpfandrechten zustehenden Rech-
- *¢ auf die K&ufer aufschiebend bedingt Mit der zahlung des Kauf-
fpxaises,.spatestens mit Eigentumsumschreibung,

pigman T O
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XIII.
Kosten und Steuern

Alle durch diese Urkunde veranlaBten Kosten fur Beurkundung,
grundbuchamtlichen Vollzug etc. sowie die Grunderwerbsteuer
tragen die K&aufer.

XIV.
Vorkaufsrecht

%; bér Verkdufer rdaumt den Kaufern als Gesamtberechtigten an der i
1 Réstfléche des Grundstiicks das dinglich Vorkaufsrecht fiir alle i
Verkaufsfdlle ein und bewilligt, die Kaufer :

; 3 3 beantragen
die Eintragung des Vorkaufsrechts im Grundbuch.

* Der Notar soll nach Vorliegen des Ver&nderungsnachweises die dem
Vorkaufsrecht unterliegende Flé&che grundbuchlich bezeichnen.

_iaﬁas Vorkaufsrecht kann nicht ausgeiibt werden, wenn das Grund-
ﬁlstﬂck im Zusammenhang mit der Aufgabenilbertragung, der das Grund- )
-.Stﬁck heute dient, ver&uBert wird. !

Xv. :
Wegerecht

j'pié Vertragsparteien vereinbaren folgendes Wege- und Versorgungs-

.jlei%ungsrecht:




Der Eigentiimer des hier gekauften Grundstiick r&dumt dem jeweili-
gen Eigentimer des Stammgrundstiicks das Recht ein, einen Teil
des Grundstiicks, der auf dem dieser Urkunde beigefiigten Lageplan
"rot" eingezeichnet ist, zu Fahren und Gehen zu benutzen und
Versorgungsleitungen jeder Art, die iiber das dem gekaufte Grund-
stiick fithren, zu benutzen, zu unterhalten und ggf. zu erneuern.
Die Ausiibung des Bechts kann Dritten Uberlassen werden. |

Der Eigentiimer des dienenden Grundstiicks bewilligt, der Eigentii-

mer des herrschenden Grundstiicks

X [ 3 C’
beantragt Ve 2t/ Abkor Y. y - -
f}f«. M'i"’ <, A’Xi ﬂ_? «é"d‘-. T 3 7

die Eintragung einer Grunddienstbarkeit fiir das vorséehende %ﬁ
s .
Wege- und v9r$05gpnggéeitungsrecht zu Lasten des Stammgrund-

N ‘324 . - D e
stiicks und %Eguﬁsten jeweiligen Eigentiimers des mit dieser Urkun-

de verkauften Grundstiicks.

Dér Notar wird ermédchtigt und beauftragt, nach Vorlage des Veran-
derungsnachweises das herrschende und dienende Grundstiick grund-

buchmé&Big zu bezeichnen.

KVI.
Vollzugsauftrag

Die Vertragsteile beauftragen den amtierenden Notar, den Vollzug
dieser Urkunde beim Grundbuchamt herbeizufiihren, insbesondere,
3o?eit ihm dies zweckmiBig erscheint,'Eintragungsbewilligungen
und ~antrage dem Grundbuchamt ganz oder teilweise nicht vorzule-
gen, oder ganz oder teilweise zuriickzunehmen oder abzuéndern,

Sowie selbst Eintragungsantridge zu stellen.




Té; Er'ist bevollmdchtigt, im Namen der Beteiligten die erforderli-
"% chen Antrége auf Erteilung der Genehmigung yng Ausstellung von
“ Negativzeugnissen zu stellen, die ergehendep Bescheide - Sofarn
sie uneingeschrénkt und auflagenfrei erteilt werden - fir die
Beteiligten in Empfang zu nehmen.

XVII.
Vollzugsvollmacht'

Die Vertragsteile erteilen hiermit fiir sich ynpg ihre Rechtsnach-
folger, '

Herrn Assessor Reinhold Born, Frau Manja Berger ung Frau Carina

Kroschke, s&amtlich geschdftsansissig in Dﬁbeln, ZHingerstraBe
44, jeweils einzeln,

unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB, eine von
der Wirksamkeit des iibrigen Vertragsinhalts unabhingige Vo1l-
macht zu ihrer Vertretung bei allen REChtSQESChaften, Erkl&run-
gén und MaBnahmen, die der Rechtswirksamkeit geg Vertrages,
seiner etwaigen Ergé&nzungen und seinem Vollzyg dienen, insbeson-
dere bei der Feststellung des Vertragsgegenstanges nach Vermes-
‘Sung, Grundbuch- und Katasterbezeichnungen, BEStandteilszu- und
-abschreibungen, Rangbestimmungen, RaDQEHGErungén’ Léschungen
Sowie der Auflassung.

Die Vollmachten sind Ubertragbar und erléschep nicht durch den
Tod des Vollmachtgebers. Von der Vollmacht darf nyur Gabraich
gemacht werden in Urkunden, die vom beurkundengen, Notar, seinem
jeweiligen Vertreter oder Amtsnachfolger beunngﬂet oder beglau-
bigt werden.
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XVIII.
Ausfertigungen - Abschriften

Von dieser Urkunde erhalten:

- die Vertragsbeteiligten je zwei beglaubigte Abschriften, i
- das Regierungsprasidium Leipzig eine Ausfertigung, ' i
- das Grundbuchamt eine beglaubigte Abschrift, f
- das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle = eine Abschrift, g
- der GutachterausschuB eine Abschrift,l é
- die Stadt D&beln eine Abschrift, : 8
- das Landratsamt - Rechtsamt - eine Abschrift,

XIX.
Hinweise und Belehrungen

.

Kosten und Steuern als Gesamtschuldner haften,

der jeweilige Eigentimer fir die Rickstande an &6ffentlichen
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Lasten und Abgaben, wozu auch ErschlieBungkosten gehdren,
haftet,




gez. Hans—JUrgen Gemkow |
gez. Horst Klawikowski
gez. Elvira Klawikowsk i
gez. Jetter, Notar L.S.
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Amtsgericht D&beln 04720 DSbeln, 23.07.2002
' - Grundbuchamt - Rosa-Luxemburg-Str. 16
Telefon 03431/72 80

Bei allen Anfragen bitte die
Geschdfts-Nr. DL-7057-1 angeben!

Herrn Notar
Otto Jetter

Zwingerstr. 44 | | "EINGEGANGEN

04720 D&beln -

2 5, JUL12002

Beantwortet: .....

URNr.: 38/02 i.V.m. 789/00, 927/00

Sehr geehrter Empfinger!

An der nachstehend genannten Grundbuchstelle sind Grundbucheintragungen erfolgt.
Der Wortlaut der Eintragungen ist zu Ihrer Kenntnisnahme nachstehend abgedruckt.

*i**i**i*********i****i********i*******f******i************?*************t******
* Sie haben die Antrige nach § 15 GBO gestellt. GemdB Ziff. 36 Abs. a) VwWVBGBS *
* vom 10.05.1999 erhalten nur Sie die Eintragungsmitteilung, mit der *

* Aufforderung, die Beteiligten nach § 55 Abs. 1 GBO zu benachrichtigen. *
***t****1**********tttt*t*********************it**********t*****************tt*t

Mit freundlichen GriiBen
Grundbuchamt D&beln
Diese Mitteilung wurde maschinell erstellt und ist nicht unterschrieben.

‘Gemarkung : D&beln
Flurnummer: 1191/4
Eigentiimer: Klawikowski, Horst und Elvira

i*tt********i**1*************t***************t***t********i*t**ii*tiittt*t**tt**

Grundbuch von D&beln Blatt 3051

ttt*t*tii**t******i*******t*t*****i**i***iiit*******t*k***i************i*'******

Bestandsverzeichnis (Spalten 7 und 8)
' Z1Nr Abschreibungen

21 Flst. 1191/4 nach Blatt 7057
' iibertragen am 18.07.2002.

Holey



Eintragungsmitteilung Seite : 2
Zu Geschdfts-Nr : DL-7057-1

—_—————— - — e N ——

Zweite Abteilung (Spalten 1 bis 3)
LNIE LNrG Lasten und Beschrénkungen

6 21 Lastend am Flst. 1191/3:
Vorkaufsrecht fiir Horst Klawikowski, geb. am 28.01.1954 und
Elvira Klawikowski geb. Wagner, geb. am 24.03.1957, beide
wohnh. in D&beln; als Gesamtberechtigte nach § 428 BGB; ge-
mdf Bewilligung vom 05.10.2000/22.01.2002 (URNr. 789/2000
i.V.m. URNr. 38/2002, Notar Otto Jetter, D&beln); eingetra-
gen am 18.07.2002. '

Holey
Zweite Abteilung (Spalten 6 und 7) .
LNrl Ldschungen
2 Geldscht am 18.07.2002.
Holey
Dritte Abteilung (Spalten 5 bis 7)
LNr1 Betrag Verdnderungen

1 100.000 DM Das Grundstiick Flst. 1191/3 ist aus der
Mithaft entlassen;
Ubertragung nach Blatt 7057.
Eingetragen am 18.07.2002.

Holey
1 100.000 DM Umgestellt auf einundfiinfzigtausendein-
= 51.129,19 hundertneunundzwanzig 19/100 Buro.
EUR Eingetragen am 18.07.2002.

Holey

——



Eintragungsmitteilung Seite : 3
zu Geschdfts-Nr : DL-7057-1

Fhhkhhkdhkdhh bbbkt d kbbb bbbk kb Ak k kbbb h ko d bk kbbb dk bk kbbb hithbdd

Grundbuch von D&beln . Blatt 7057
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Bestandsverzeichnis (Spalten 1 bis 4)
LNr B1Nr Bezeichnung der Grundstiicke GroBe

1 1191/4 Gebdude- und Freifldche, 16 05
Sormitzer Str. 9

Bestandsverzeichnis (Spalten 5 und 6)

21Nr Bestand und Zuschreibungen
1 Von Blatt 3051 hierher iibertragen am
18.07.2002
Holey

- - S

Erste Abteilung (Spalten 1 bis 4)

LNrE Eigentiimer LNIG Grundlage der Eintragung
la Klawikowsk i Horst, 1 Auflassung vom 22.01.2002;
geb. am 28.01.1954, D&beln eingetragen am 18.07.2002.
-zu 1/2-
b Klawikowski Elvira Holey

geb. Wagner, geb. am
24.03.1957, D8beln
-zu 1/2-

Zweite Abteilung (Spalten 1 bis 3)
LNIE LNxG Lasten und Beschr@nkungen

1 1 Grunddienstbarkeit (Wege- und Versorgungsleitungsrecht) fiir
den jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks Flst. 1191/3; ge-
mdf Bewilligung vom 05.10.2000/22.01.2002 (URNr. 789/2000
i.V.m. URNr. 38/2002, Notar Otto Jetter, Dobeln); eingetra-
gen am 18.07.2002.
Gleichrang mit Abt: III/2

Holey



Eintragungsmitteilung Seite : ¢
zu Geschdfts-Nr : DL-7057-1

Dritte Abteilung (Spalten 1 bis 4)

LNrE LNrG Betrag Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden
1 1 51.129,19 Grundschuld ohne Brief zu einundfiinfzigtausendein-
EUR hundertneunundzwanzig 19/100 Euro fiir
Kreissparkasse D&beln in D8beln; 16 % Zinsen; 10 %
einmalige Nebenleistung; vollstreckbar nach

§ 800 ZPO. GemdB Bewilligung vom 16.11.2000 (URNr.
928/2000, Notar Otto Jetter, D&beln); eingetragen
am 12.12.2000 und von Blatt 3051 hierher iibertragen
am 18.07.2002.

Holey

2 1 10.225,84 Grundschuld ohne Brief zu zehntausendzweihundert-
EUR filinfundzwanzig 84/100 Euro fiir Kreissparkasse
Dobeln in Dobeln; 16 % Zinsen; 10 $% einmalige
Nebenleistung; vollstreckbar nach § 800 ZPO. GemiR
Bewilligung wvom 16.11.2000 (URNr. 927/2000, Notar
Otto Jetter, Dobeln); eingetragen am 18.07.2002.
Gleichrang mit Abt. II/1 i

Holey

+++ ENDE DER EINTRAGUNGSMITTEILUNG +++



Anlage 3

erstellt 18.06.2025

Flurstiick 1191/3 Gemarkung Débeln, unbebaut
Pumpwerk, Wasserbehdlter, Schuppen wurden 2002 abgerissen

Verkehrswertermittlung 2025
(in Anlehnung an Wertgutachten von 2002)

Bodenrichtwert gem. www.webgis.landkreis-mittelsachsen.de
55,00 €/m?

1605 m? x 55,00 €/m?= 88.275,00 €
Leitungsrecht

-teilw. eingeschrénkte Nutzungsméglichkeit

-40 % Wertminderung _

-betroffene Grundstiicksflache ca. 252,50 m?

Bodenwertminderung: 55,00 €/m? x 40 % = 22,00 €/m?
22,00 €/m? x 252,50 m? = 5.555,00 €

Wertminderung Leitungsrecht: 5.555,00 €

Wertminderung Abstandsflichenbaulast

Betroffene Flache gesamt 40,11 m? x 33,00 €/m? = 1.323,63 €

Wertminderung Abstandsflichenbaulast: 1.323,63 €
Sachwert: 81.396,37 €
Verkehrswert/ Marktanpassung

20 % iger Abschlag vom ermittelten Sachwert
Damit erfolgt eine Annaherung an die Markteinschatzung und beriicksichtigt

den Standort, somit

Verkehrswert 65.118,00 €

Bemerkung:

Das Grundstick ist nur iber das Flurstiick 1191/4 an das 6ffentliche StraRennetz angebunden. Das
Wegerecht ist dinglich abgesichert.



Aol aq¢
Fam. Klawikowski
Sérmitzerstr. 9 _
04720 Débeln W Schots

Eingegangen

.@*’:{) 11 Sep. 2007

Débeln-OschatZer -

Débeln-Oschatzer Wasserwirtschaft GmbH

z.H. Hr. Stefan Baillieu WGSSEMW‘GT_“U*‘_"“—“ M
Bahnhofstr. 42 f SHa

04720 Débeln S § e B

Betreff: Grundstiickskauf Sérmitzerstr. 9 Sk

Sehr geehrter Herr Baillieu,

wie mit Thnen bereits kurz besprochen wire ich bereit auf mein Vorkaufsrecht auf das
Grundstiick SGrmitzerstr. 9 unter der Bedingung, dass simtliche Durchfahrts-, Leitungs- und
Wegerechte erloschen und ich einen ca. 20 Meter breiten Streifen hinter meinem bestehenden
Grundstiick dazu erwerben kann zu Verzichten.

Solite keine Einigung erzielt werden bleibt mein Vorkaufsrecht bestehen und alles so wie es
bisher ist.

Alle weiteren Details sollten wir bei Einverstindnis personlich kizren.

Bei weiteren Fragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne unter der Nummer 0170-4804718 zur
Verfligung.

Mit freundlichen Griiflen

Débeln, den 08.09.2017
Yipeslownl”
MM&W -

Elvira und Horst Klawikowski
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KLINIKUM DOBELN

Dr. med. Ralf Lange

Wasserverband Débeln-Oschatz o S
Herrn Stephan Baillieu FA fiir Chirurgie/Viszeral- und ,
Geschiftsfiihrer rap—— _ ; GefaBchirurgie/Phlebologie und Proktologie
148 Dol | - Fax: 03431/722-115

; 5. Mai 2025 ] E-Mail: ralf lange@klinikum-docbeln.de

! Vifass rverband

J L {:}J?Jg;;ieu * C)s-:: 1.“. atz IL 06.05.2025

Grundstiick des Wasserverbandes Débeln-Oschatz
Flurstiick 1191/3

Sehr geehrter Herr Baillieu,

wir hatten im Jahr 2017 iiber das Grundstiick mit der Flurstiicknummer 1191/3 gesprochen. Unsererseits
bestand Kaufinteresse, aber leider kam dieser Kaufvertrag nicht zustande, da ein bestehendes Vorkaufsrecht

im Wege stand.

Wurde dieses Vorkaufsrecht genutzt und das Grundstiick verkauft? Falls dies nicht der Fall sein sollte,
mdchten wir Thnen hiermit unser nach wie vor bestehendes Kaufinteresse anzeigen und mit Ihnen iiber
einen Verkauf des Flurstiicks 1191/3 sprechen.

Ich freue mich auf Thre Riickmeldung.
Mit freundlichen GriiBen

/ N F A
b 4ehC

Martin PreiBer
Verwaltungsleiter

Klinikum Débetn GmbH Telefon: 03431/ 722-0 Deutsche Kreditbank AG ~ IBAN: DE|7 1203 0000 1008 525220  GF: Dy. med. Ralf Lange
Strmitzer Str. 10 Fax: 03431/ 722-250 BLZ 120 300 00 SWIFT BIC: BYLADEMI00!  AG Chemnitz HRB 25510
04720 Débeln Internet:  www klinikum-doebeln.de KiaNr. 1008525220 USHID: DES|5225071  Sitx: Sormitzer Str. 10, 04720 Débeln

' www.klinikum-doebeln.de



Forwarded message
Von: PreiBer, Martin <Martin. Preisser@klinikum-doebeln.de>
Date: Do., 26. Juni 2025 um 11:36 Uhr

Subject: AW: Flurstiick 1191/3 Gemarkung Débeln

To: stephan, haillieu@zvinfo.com <stephan,baillieu@zvinfo.com>
Cc: Zimpel, Romy <Romy.Zimpel@Kklinikum-doebeln, de>

Sehr geehrter Herr Baillieu,
vielen Dank fiir die zur Verfiigung gestellten Unterlagen.

Nach Riicksprache mit Herrn Dr. Lange méchten wir gern - ohne vorher mit der Familie Klawikowski ins Gesprach zu gehen - einen
Kaufvertrag erstellen. Wir sind uns des Risikos bewusst, dass die Familie Klawikowski ihr Vorkaufsrecht ziehen kénnte und dann
den zwischen uns vereinbarten Kaufpreis zu zahlen bereit ist. Sollte dies nicht der Fall sein und die beiden Anwohner méchten
lediglich analog der Mitteilungen aus dem Jahr 2017 spezielle Anpassungen haben, so sind wir dort auf jeden Fall zum Gesprich

bereit.

Bezliglich des damals genannten 20 m breiten Streifens sehen wir kein Problem, jedoch kénnen wir das Durchfahrts-, Leitungs- und
Wegerecht notariell nicht erléschen lassen. Die Uberfahrten zu Bauzwecken durch das Grundstiick der Fa. Typofol kénnen nur

Ubergangslosungen sein. '

Deshalb méchten wir Sie bitten, auf der Grundlage Ihres ermittelten Verkehrswertes einen notariellen Kaufvertrag nach
entsprechender Aufsichtsratsgenehmigung zu veranlassen und wir warten die Reaktionen der Fam. Klawikowski ab.

Wenn Sie dem so zustimmen kénnen, méchte ich Sie bitten, uns zu informieren und alles Weitere in die Wege zu leiten.
Mit freundlichen GriiBen

Martin PreiRer
Verwaltungsleiter
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EINGEGANGEN 5

18 Juli 200 /.
e Notar Andreas PreiRler
Wasserverband”
Déabein-0Oschatz (auch Verwalter der Notarstelle Otto Jetter)
N iBler - 7. I S TrTrees s e Obermarkt 27 in 04720 Dobeln
G 5 % T Telefon: 03431 /70459-0 ISDN
Telefax: _ 0'3431 /7045959
i Internet; www.notar-preissler.de
Wasserverband Débeln-Oschatz bar e aeMail Andreas Prssier@t-online de
- Herrn Gemkow - : PO A
BahnhofstraRe 42 © ' Mo 8.00 -12.00 und 13.00- 17.00 Uhr
L% S " Di - .8.00 - 12.00 und 13.00 - 18.00 Uhr
04720 Dobeln T, . Mi 8.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr
13.00 - 17.00 Uhr
Fr  8.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Ihr Schreiben Ihre Zeichen Unser Zeichen/Sachbearbeiter Datum

11.7.2014 scho ohne / Herr PreiBler 16.07.2014

Vorkaufsrecht (aligemeine Anfrage)
Sehr geehrter Herr Gemkow,

es ist richtig, dass ein Vorkaufsrecht erst dann entsteht, wenn ein rechtswirksamer
Kaufvertrag mit einem Dritten geschlossen und der Inhalt dem Vorkaufsberechtigten
mitgeteilt worden ist. '

Fr den Fall der Ausiibung des Vorkaufsrechtes kommt dann ein Kaufvertrag zwischen
dem Vorkaufsberechtigten und dem Verkaufer zu den vereinbarten Bestimmungen, ins-
besondere zum selben Kaufpreis, zustande. Spétere Vereinbarungen, auch eine Auf-
hebung des Kaufvertrages, wirken gegeniiber dem Vorkaufsberechtigten nicht mehr.
Die gesetzliche Frist fiir die Ausiibung des Vorkaufsrechtes betragt zwei Monate ab Mit-
teilung Uber den Inhalt des wirksam gewordenen Kaufvertrages. Die Ausiibungserkla-
rung erfolgt — formfrei — gegeniiber dem Verkaufer. In diesem Fall mussen Verkaufer
und Vorkaufsberechtigter in einer Ergénzungsurkunde insbesondere die Vollzugserkla-
rungen (Auflassung) erneut abgegeben.

Fir weitere Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Freund}iche GruRe

Andreas PreiRler, Notar
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Vorkaufsrecht

Unter einem Vorkaufsrecht wird die Berechtigung verstanden, in einen
Kaufvertrag iiber eine Sache einzusteigen, der zwischen dem Eigentiimer
(Vorkaufsverpﬂichteter) und einem Dritten geschlossen wurde.

Handelt also der Eigentiimer mit einem Drittkdufer einen Kaufvertrag beziiglich einer
Sache aus, muss er:diesen zunédchst dem Vorkaufsberechtigten vorlegen. Ist dieser daran

Ausiibung des Vorkaufsrechts ist laut § 463 des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB), dass
der Vorkaufsfall eingetreten ist, also ein rechtswirksamer Kaufvertrag Giber den
betreffenden Gegenstand geschlossen wurde. Um das Vorkaufsrecht auszuiiben, muss der
Vorkaufsberechtigte die Inanspruchnahme unter Wahrung der gesetzlichen
Ausschlussfristen gegeniiber dem Vorkagfsverpﬂichteten erkldaren.

)
ZWMe [ouge L 4 TYIr = ki Mipaot W (wldeSinciid

Schuldrechti icﬁ\és, dilng‘li‘ches und 6ffentlich-ré~c'htlicﬁ S Vorkaufsrecht

Vorkaufsrecht des Mieters

Laut § 577 BGB hat der Mieter das Vorkaufsrecht an den Wohnrﬁumen, wenn nach
Uberlassung an den Mieter Wohnungseigentum begriindet wurde und dieses an einen

Wohnung. Der Vermieter ist gesetzlich verpfiichtet, den Mieter da riiber zu informieren,
dass und zu welchen Konditionen die Wohnriume verkauft werden. Méchte der Mieter die
Wohnung zu den genannten Bedingungen kaufen, kann er in den Kaufvertrag zu denselben
Konditionen eintreten. Fiir die Ausiibung des Vorkaufsrechts muss der Mieter eine
entsprechende Erklérung an den Vermieter abgeben.



Wasssrverband Dobeln-Oschalz

ZNECKVYERBAND

Sitz des Verbandes:

Notar . BahnhofstraBe 42

Andreas Preiller 04720 Débeln

Obermarkt 27 .

04720 Débeln Tel.-Nr. 03431 /65 56-00

Fax-Nr. 03431/611356
Achfuny:“Neve Méil=adresse:
L v d wvdoebeln-oschatz@zvinfo.com
Ihre Zeichen Ihire Machricht vom Unsere Zeichen Durchwahl Daturn
scho . 855778 11.07.2014

Vermarktung eines Grundstiicks mit eingetragenem Vorkaufsrecht

Sehr geehrter Herr Preifler,

in einem Grundbuch des Wasserverbandes Débeln-Oschatz ist in der II. Abteilung ein Vor-
kaufsrecht eingetragen.

Flr das Grundstiick gibt es einen Kéuﬁnteressenten, ein Kaufpreisangebot wurde abgege-
ben. Es ist bekannt, dass der Vorkaufsberechtigte Interesse am Grundstiick hat.

Nach § 463 BGB ist Voraussetzung firr die Ausiibung des Vorkaufrechts, dass ein Kaufver-
trag geschlossen wurde.

Nach Abschluss eines Kaufverirages muss der Vorkaufsberechtigte unterrichtet werden und
innerhalb der Frist von 8 Wochen schriftlich die Ausiibung des Vorkaufsrechts erkizren.

Mit Ausiibung des Vorkaufsrechts entsteht ein eigenstandiger Kaufvertrag.

Wir bitten Sie zu bestétigen, dass das Vorkaufsrecht erst im Verkaufsfall wirksam ist.

Mit freundlichen GriiRen

Wasserverband Débeln-Oschatz

T o L B R LR an v sETagT T T

Bankverbindung: KR SPK Dobeln
Konto-Nr. 39030 878
BG0 554 62

Verbandsvorsitzender Geschaftsfihver
Sieffen Blsch Hans-Jorgen Gemkow
Birgermeisier Stadi Waldheim BLZ
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